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Na scaleniu i podziale skorzysta gmina i wlasciciel

Gminie nalezy sie 50 procent przyrostu wartosci gruntu bedacego skutkiem scalenia,
podziatu i wydzielenia nowych nieruchomosci Nowoscig, ktora przyniosta ustawa z 24
sierpnia 2007 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie
niektorych innych ustaw (DzU nr 173, poz. 1218), jest mozliwos¢ uiszczenia optaty za wzrost
wartosci gruntu w formie przeniesienia na gmine, za jej zgoda, praw do dziatki wydzielonej
wskutek podziatu.

Gminie nalezy sie 50 procent przyrostu wartosci gruntu bedacego skutkiem scalenia,
podziatu i wydzielenia nowych nieruchomosci

Nowoscig, ktora przyniosta ustawa z 24 sierpnia 2007 r. o zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz o zmianie niektérych innych ustaw (DzU nr 173, poz. 1218), jest
mozliwos¢ uiszczenia optaty za wzrost wartosci gruntu w formie przeniesienia na gmine, za
jej zgoda, praw do dziatki wydzielonej wskutek podziatu.

Istota tej optaty jest taka sama jak innych optat adiacenckich: zapewnia gminie ,udzial” w
przyroscie wartosci nieruchomosci wydzielonych w wyniku procedury scalenia i podziatu.
Procedura ta sktada sie z dwu etapow - pierwszy to scalenie wszystkich uczestniczacych w
niej nieruchomosci, drugi to ponowny podziat na dziatki. Podstawa do jej wszczecia jest
uchwata rady gminy (art. 101 - 108 ustawy z 1997 r.). Obowiazek uzbrojenia terenu
spoczywa w tym wypadku na gminie.

Oplata adiacencka powoduje, ze w wydatkach tych beda partycypowac rowniez uczestnicy
postepowania obejmujacego scalenie i podzial - wtasciciele i uzytkownicy wieczysci. Moga
one wynosi¢ do 50 proc. wzrostu wartosci nieruchomosci otrzymanych w wyniku tej
procedury. Moga by¢ wiec nizsze. Stawke te ustala rada gminy w uchwale o scaleniu i
podziale nieruchomosci.

Szczegotowe zasady i tryb ustalania optat adiacenckich i rozliczania kosztéw normuje
rozporzadzenie Rady Ministréw z 4 maja 2005 r. w sprawie scalania i podziatu
nieruchomosci (DzU nr 36, poz. 736).

Warto$¢ nieruchomosci posiadanych przed podziatem i otrzymanych w wyniku podziatu i
scalenia musi wyceni¢ rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac takze urzadzenia
infrastruktury technicznej planowane do wybudowania. Ustalenie zas samej optaty nalezy do
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wdjta, burmistrza, prezydenta miasta.

W wyniku wspomnianej nowelizacji z 24 sierpnia 2007 r. w art. 107 ustawy z 1997 r. znalaz!
sie wyrazny zapis, ze wydaje on stosowna decyzje zgodnie z ugoda albo uchwala rady o
scaleniu i podziale nieruchomosci.Terminy i sposdb wnoszenia optaty uzgadniaja uczestnicy
postepowania z wéjtem (burmistrzem czy prezydentem). Jesli do ugody nie dojdzie, kwestie
te rozstrzyga rada gminy juz przy podejmowaniu uchwaty o scaleniu i podziale.

Co wazne, termin wniesienia optaty adiacenckiej ustalony przez rade gminy nie moze byc¢
krétszy niz termin wybudowania urzadzen sktadajacych sie na uzbrojenie terenu. Jezeli
uczestnicy partycypowali w kosztach uzbrojenia terenu, cho¢by w formie wtasnej robocizny,
wartos¢ zwigzanych z tym $wiadczen powinna by¢ zaliczona na poczet optaty adiacenckiej.
Optata ustalona na podstawie wyceny wartosci dokonanej przez rzeczoznawce jest
waloryzowana na dzien wydania decyzji o tej optacie.

W ugodzie mozna ustali¢, ze oplata bedzie wnoszona w ratach. Jej sptata musi by¢
zabezpieczona, przede wszystkim hipotecznie. Decyzja o ustaleniu optaty adiacenckiej jest
wowczas podstawa do wpisu tej hipoteki do ksiegi wieczystej. Gmina moze sie zgodzi¢ na
uiszczenie tej optaty w formie przeniesienia na nig praw do dziatki wydzielonej wskutek
podzialu. Musi stosowac¢ odpowiednio przepisy ordynacji podatkowej (art. 66) o zaptacie
zaleglych podatkow przez przeniesienie wtasnosci rzeczy i praw majatkowych, w zaleznosci
od rodzaju podatku - na Skarb Panstwa albo na gmine, jesli dany podatek zasila jej budzet.
Oplata adiacencka jest niezalezna od kosztéw scalenia i podziatu. Koszty tego
przedsiewziecia, w tym wycen, obciazajg uczestnikdw proporcjonalnie do posiadanych
nieruchomosci objetych scaleniem, jezeli procedure te gmina wszczeta na ich zadanie.

Gmina na podstawie ustawy z 1997 r. moze pobiera¢ jeszcze inne optaty adiacenckie:

» 7 racji partycypowania w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej, takich
jak drogi, kanalizacja, zwiekszajacych wartos¢ nieruchomosci (pisaliSmy o tym w ,Rz”
z 24 pazdziernika 2007 r.),

* 7 racji wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek jej podziatu (por. ,Rz” z 19 wrzesnia
2007 r.).

Nowelizacja z 24 sierpnia 2007 r. do ustawy z 1997 r. skorygowata réwniez przepisy
dotyczace tych optat.

Niezaleznie od oplaty adiacenckiej gminie naleze¢ sie moze takze tzw. renta planistyczna,
jesli nastapit przyrost wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia lub zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (,Rz” z 21 listopada 2007 r.). Gminna moze sie jej
domagad, ale tylko wéwczas, gdy wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci zbyt ja
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przed uptywem pieciu lat, liczac od dnia, w ktérym plan albo jego zmiana staly sie
obowigzujace.

Zrédlo : Rzeczpospolita
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